t6dz, Lédz-Widzew .
, _ Vertrieb
Startseite 229 m?
Preis 2 400 000 PLN

229 6

Meter = Zimmer Preisprom?2 10 480 PLN



https://warsawproperties.pl/offers/113369074.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369074.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369103.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369371.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369080.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369118.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369364.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369134.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369135.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369148.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369142.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369145.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369152.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369125.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369138.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369140.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369373.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369056.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369071.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369084.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369098.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369358.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369359.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369115.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369361.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369360.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369110.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369106.jpg
https://warsawproperties.pl/offers/113369129.jpg

Beschreibung des Angebots:

Prywatny las, basen kryty, trzy jednostki mieszkalne i petna samowystarczalnos¢ energetyczna na dziatce 12 000 m? w sercu
Parku Krajobrazowego Wzniesien todzkich. Wyjatkowo niskie roczne koszty utrzymania catej posiadtosci: ok. 2 600 zt rocznie!
Oferta bez prowizji od kupujgcego!

Lokalizacja: Jaroszki, 7,8 km od Nowosolnej.

Posiadtos¢, ktéra tgczy spokdj prywatnego lasu z komfortem nowoczesnego, samowystarczalnego energetycznie domostwa. Potozona w sercu
Parku Krajobrazowego Wzniesien £édzkich, z dogodnym dojazdem do todzi (ok. 9 min do Nowosolnej) i autostradg A2 do Warszawy (ok. 1h
20 min). Dziatka 12 000 m? - ponad potowa to prywatny las, reszta to wypielegnowany ogréd z basenem i ogrodem zimowym. Na terenie: dom
gtowny, budynek z dwoma lokalami goscinnymi, stodota, drewniane wiaty i studnia.

NAJWAZNIE)JSZE ATUTY

. Dziatka ok. 12 000 m? - w tym ok. 8 689 m? prywatnego lasu (tereny lesno-rolne 142 RRL)

. Dom gtéwny dwukondygnacyjny ok. 133 m?, stylowo urzadzony, z ogrodem zimowym i garazem w bryle budynku

. Budynek z 2 lokalami goscinnymi z niezaleznymi wejsciami - kazdy z sypialnia, tazienka, salonem, aneksem kuchennym i
ogrzewaniem

. Basen kryty - zadaszenie z poliweglanu, ok. 40 m? lustra wody, otoczony tarasem

Petna samowystarczalnos¢ energetyczna - fotowoltaika 9,5 kW zasila wszystkie budynki, basen i sprzety ogrodowe

Ogrzewanie: pompa ciepta + ogrzewanie podtogowe + kozy ekologiczne

Petna infrastruktura: prad, woda, gaz, Swiattowdd, przydomowa oczyszczalnia Sciekdw, dojazd drogg asfaltowg

Stara stodota, drewniana wiata, studnia, ogréd warzywny, drzewa owocowe - charakter i mozliwosci adaptacji

Trzy wiaty garazowe - dwie dla samochoddéw osobowych, jedna dla wiekszego pojazdu

Lokalizacja w Parku Krajobrazowym - obszar chroniony, w miejscowosci stawy rybne

. Bezposredni dostep do drogi publicznej, kuta brama z napedem

DOM GLOWNY - SERCE POSIADtLOSCI )

Stylowy dom dwukondygnacyjny z uzytkowym poddaszem, powierzchnia uzytkowa ok. 133 m2. Sciany z cegty petnej 46 cm - doskonata izolacja
termiczna, akustyczna i unikalny mikroklimat. W 2000 r. rozbudowany o garaz w bryle budynku i ogréd zimowy.

. Ogréd zimowy - Swietlista, przeszklona przestrzeh taczgca dom z otaczajgca zielenia

. Ogrzewanie podtogowe w kuchni, tazience i ogrodzie zimowym

. Poddasze klimatyzowane, ogrzewane koza ekologiczng i piecami akumulacyjnymi (mozliwos¢ szybkiej adaptacji na 2 sypialnie)

. Dwie kozy ekologiczne, certyfikowane - dodatkowe, niezalezne zrddto ciepta

. Petne instalacje: elektryczna, wodno-kanalizacyjna, Swiattowéd

. Garaz w bryle budynku, czeSciowe podpiwniczenie (przestrzen techniczna i do przechowywania)

: Wysoki standard wykonhczenia - dom gotowy do zamieszkania

DWA LOKALE GOSCINNE Z NIEZALEZNYMI WE)SCIAMI

Budynek z 2 samodzielnymi lokalami z osobnymi wejsciami. Kazdy zawiera sypialnie, tazienke, salon, aneks kuchenny i ogrzewanie - w petni
funkcjonalne mini-mieszkania, idealne dla domu wielopokoleniowego, gosci zostajgcych na diuzej, pracy zdalnej, najmu krétkoterminowego
(agroturystyka) lub dorastajgcych dzieci. )

DZIALKA 12 000 M2 - PRYWATNY LAS | OGROD

Dziatka podzielona urbanistycznie na dwie strefy: czes¢ przy drodze ok. 3 300 m? (tereny mieszkaniowe 3MN/MR) - budynki, ogréd, basen i strefa
rekreacyjna; czes¢ za zabudowa ok. 8 689 m? (tereny lesno-rolne 142 RRL) - prywatny las dla spaceréw i grzybobran tuz za brama. Plan
miejscowy gwarantuje, ze okolica zachowa wiejski, zielony charakter.

Zagospodarowanie ogrodu: utwardzenie z kostki brukowej (ok. 200 m?), ogrodzenie frontowe murowane z kutymi elementami metalowymi, brama
metalowa przesuwna z napedem + druga rozwierana, autonomiczny robot koszacy zasilany z fotowoltaiki, drzewa owocowe starych odmian
(czeresnie, jabtonie), krzewy i byliny, ogréd warzywny z mini szklarnig i tunelem foliowym, ogrodzenie do lasu z siatki stalowej z brama.

BASEN KRYTY

Kryty basen ok. 40 m? / 50 m3, konstrukcja metalowa z blachy aluminiowej na stalowym stelazu. Zadaszenie z poliweglanu umozliwia korzystanie
w kazdg pogode. Taras z desek wokét niecki. Instalacja (pompy, automaty czyszczace, oswietlenie) zasilana z domowej fotowoltaiki -
uzytkowanie nie generuje dodatkowych rachunkéw za prad. Generalny remont basenu w 2023 r.

WYSTARCZALNOSC ENERGETYCZNA

. Instalacja fotowoltaiczna 9,5 kW - zasila wszystkie trzy budynki, basen i sprzety ogrodowe

Pompa ciepta - zasilanie domu gtéwnego, niskie koszty eksploatacji

Ogrzewanie podtogowe w domu gtéwnym i budynku z lokalami goscinnymi

Kozy ekologiczne certyfikowane - w kazdym budynku mieszkalnym

Przydomowa oczyszczalnia Sciekéw

Swiattowdd

ROCZNE KOSZTY UTRZYMANIA - OK. 2 600 Zt ROCZNIE

Posiadtos¢ 12 000 m? z trzema jednostkami mieszkalnymi, basenem i ogrodem generuje roczne koszty nizsze niz miesieczna optata za typowe
mieszkanie w miescie:

. Energia elektryczna: ok. 1 000 zt/rok (dzieki fotowoltaice 9,5 kW)

. Podatek rolny: ok. 200 zt/rok

. Obowigzkowe ubezpieczenie rolne: ok. 600 zt/rok

. Przydomowa oczyszczalnia Sciekéw: ok. 400 zt/rok

. Woda z wodociggu: ok. 400 zt/rok

INWESTYCJE | MODERNIZACJE 2008-2026

2008 - budowa basenu ¢ 2013 - wymiana okien w domu gtéwnym ¢ 2016 - generalny remont domu gtéwnego * 2017 - instalacja fotowoltaiczna
9,5 kW ¢ 2022 - remont ogrodzenia od drogi dojazdowej * 2023 - pompa ciepta, generalny remont basenu, wymiana dachu na budynku z
lokalami goscinnymi ¢ 2024 - dwie kozy ekologiczne w lokalach, robot koszgcy ¢ 2025 - odSwiezenie wnetrz (tazienka, kuchnia, malowanie)
2026 - wymiana term w lokalach goscinnych. Nowy witasciciel kupuje zadbana, dopracowana nieruchomosé, a nie w projekt
remontowy.

LOKALIZACJA - DWIE AGLOMERACJE W ZASIEGU

Jaroszki, gmina Brzeziny, w sercu Parku Krajobrazowego Wzniesien tédzkich. Cicha, kameralna okolica - bez blokéw, bez wielkich inwestycji, bez
ruchu tranzytowego. Niezwykle przyjazne sasiedztwo.

. £6dz - do centrum £6dz Nowosolna - ok. 7,8 km, do centrum miasta ok. 15 km

. Warszawa (centrum) - ok. 1h 20 min autostradg A2 (przez wezet Strykow)
. Brzeziny - ok. 7 km (urzad, szkoty, szpital, sklepy)
DLA KOGO

. Dla rodzin szukajgcych premium domu do codziennego zycia - przestrzen, cisza, natura, dostep do infrastruktury miast
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Dla rodzin wielopokoleniowych - dom gtéwny i dwa niezalezne lokale goscinne pozwalajg zachowac bliskos¢ i prywatnos¢

. Dla 0s6b pracujgcych zdalnie/hybrydowo - swiattowdd, cisza, A2 do dwéch duzych miast
. Dla inwestoréw - agroturystyka, wynajem premium, eventy
. Dla mitos$nikéw natury i samowystarczalnosci

STAN PRAWNY
Petna wtasnos¢, ksiega wieczysta. Dokumentacja techniczna do wgladu. Nieruchomos¢ moze naby¢ rowniez osoba nie bedaca rolnikiem.

Serdecznie zapraszamy na prezentacje - po wczesniejszym kontakcie telefonicznym, w terminie dopasowanym do Panstwa kalendarza.

Oferta bez prowizji od kupujgcego!
Ogtoszenie ma charakter informacyjny i nie stanowi oferty w rozumieniu art. 66 i nast. Kodeksu Cywilnego.

Sie sind an dieser Immobilie interessiert
kontaktieren Sie uns fur einen Termin.

Rufen Sie uns an Eine Nachricht senden

+48 537 500 745 info@warsawproperties.pl



tel:+48 537 500 745



